Vzor kupni smlouvy pro uhradu kupni ceny z viastnich zdrojii. Pro variantu uhrady kupni ceny ¢i jeji
casti z uveru bude tento vzorovy text kupni smlouvy doplnén o ujednani obvykla pro zpisob
financovani kupni ceny bankovnim uvérem, zejména o povinnost prodavajiciho poskytnout kupujicimu
soucinnost k ¢erpani uvéru zrizenim zdastavniho prava k nemovitosti, pricemz doplnéna ujednani musi
splitovat opravnéné zajmy prodavajiciho a jednoznacné zajistovat prodavajicimu jistotu zaplaceni
kupni ceny.

Nicolas Hoskovec
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uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
KUPNi SMLOUVU

I

1.1. Prodavajici prohlasuje, ze ma ve svém vlastnictvi nemovitou véc: jednotka ¢. 1852/25 vymezena
podle zakona o vlastnictvi bytd (byt), jednotka je vymezena v budové Strasnice, ¢.p. 1851, 1852,
stojici na pozemcich parc.C. 2838/13 a 2838/14, v¢etné spoluvlastnického podilu na spolecnych
Castech budovy €.p. 1851, 1852 o velikosti 4407/342994 a spoluvlastnického podilu na pozemcich
parc.C. 2838/13, 2838/14, 2837/23, 2837/24, 2837/27, 2838/11 a 2838/12 o velikosti 4407/342994, vse
v katastralnim tGzemi Strasnice, obec Praha, véetné¢ vSech soucasti a pfislusenstvi, (dale jen jako
"jednotka™).

1.
2.1. Prodavajici touto smlouvou prodava jednotku specifikovanou v ¢l. 1. se vSemi pravy a
povinnostmi, soucastmi a prfislusenstvim za sjednanou kupni cenu ....... tj. cena dosazena v aukci
....... ,- K¢ (dale takeé jen ,.kupni cena®) kupujicimu, ktery je za tuto cenu kupuje a bez vyhrady piijima
do svého vlastnictvi/spole¢ného jméni manzelt.

1.
3.1. Kupujici zaplatil pted uzavienim této smlouvy na tschovni tcet vedlejsiho ucastnika ¢. Gctu
2111938797/2700 (dale jen ,,aschovni ucet”) jako rezerva¢ni poplatek Castku ve vysi 300.000,- K¢
(dale jen ,rezervacni poplatek®). Smluvni strany se dohodly, Ze rezervacni poplatek bude v ptipade
doplaceni zbylé ¢asti kupni ceny povazovan za posledni splatku kupni ceny. Prodéavajici a kupujici
davaji spolecné vedlejSimu ucastnikovi pokyn, souhlasi s tim a zmocnuji ho, aby s finan¢nimi



¢astkami nakladal dle ustanoveni této smlouvy a aby vSechny finan¢ni ¢astky ulozené u vedlejsiho
ucastnika dle této smlouvy byly po celou dobu jejich ulozeni uloZeny na uschovnim Gétu u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Prodavajici a kupujici se dohodli, ze zména v ulozeni
finan¢nich castek je moznd pouze dodatkem k této smlouveé. Vedlejsi ucastnik pfijima pokyn a
zmocnéni ohledné nakladani s finan¢nimi Castkami a zavazuje se dle nich postupovat. Ulozeni
rezervacniho poplatku a zmocnéni se sjednavaji beziplatné a uloZeni bezro¢ng.

Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi ................. ,- K& se kupujici zavazuje uhradit do 2 mésict od
skonceni aukce, tj. do ...........ooeninnnn , do Notai'ské Gschovy na Gcet ................(nedojde-li mezi
smluvnimi stranami k dohodé na osobé notare, bude uschova u notarské kancelare Mgr. Jany
Rybarové, adresa Praha 1, Lazarska 1719/5) (dale jen ,schovatel” a ,,ischova®), nedohodnou-li se
smluvni strany na jiném typu uschovy. Smluvni strany se dohodly, Ze ucastniky uschovy jsou
schovatel, prodavajici a kupujici, a to na zakladé uzavieného Protokolu o notdiské tischové penéz
(dale jen Smlouva o uschové), ktery bude uzavien po podpisu této kupni smlouvy.

3.2. Ugastnici se dohodli na vypoiadani kupni ceny tak, e schovatel vyplati z uschovy &astku ve vysi
.................. ,- K¢ na tcet prodévajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy do 5 pracovnich dni ode
dne, co kterykoli z ucastniki smlouvy ¢i jeho zastupce schovateli piedlozi original pfislusného listu
vlastnictvi, kde bude kupujici uveden jako vlastnik jednotky a na némz nebudou uvedena zadna prava
tretich osob, jako dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, ani zadné pravni ¢i faktické vady, vyjma prav
eventualné ztizenych v dusledku cinnosti kupujiciho (zejména zastavniho prava, zadkazu zcizeni a
zatizeni) nebo tykajicich se osoby kupujiciho, stejné tak podani navrhu na jakykoli zapis ¢i jiné
omezeni vlastnictvi S vyjimkou piipadnych zapisi vzniklych z ddvodd na strané¢ kupujiciho nebo
tykajicich se osoby kupujiciho.

Vedlejsi ucastnik prevede prodavajicimu na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy slozeny rezervaéni
poplatek do 5 pracovnich dnti od vyplaceni penéz schovatelem z uschovy prodavajicimu.

3.3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena se povazuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na cet
stanoveny touto smlouvou a za vyplacenou dnem odepsani kupni ceny ze stanoveného tctu. Smluvni
strany se dohodly, Ze kupni cena slozena v uschové se stava majetkem prodavajiciho ke dni podani
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, ledaze bude navrh na
vklad pravomocné¢ zamitnut nebo vzat zpét.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené se Smlouvou o Uschové hradi kupujici a
prodavajici napil a pripadné troky z ischovy pfipadnou kupujicimu a prodavajicimu napil.

V.
4.1. Prodavajici prohlasuje, ze
a) ke dni podpisu této smlouvy na jednotce vazne vécné biemeno uzivani vymeénikové stanice v domé
&.p. 1851 a 1852, opravnéni pro: HLAVNI MESTO PRAHA, ICO: 00064581, Méstska ¢ast Praha 10,
ICO: 00063941, povinnost k jednotka: 1852/25, zapsano na LV 11523 pod Z-4300233/1997-101,
b) ke dni podpisu této smlouvy na jednotce nevaznou zadné dalsi pravni vady, zejména dluhy, vécna
bfemena Ci zastavni prava, vécna prava a najemni smlouvy ani jind prava tietich osob a Ze nejsou
omezeni pravnimi ptedpisy, rozhodnutim soudu ani jiného statniho organu ve smluvni volnosti
nakladat s jednotkou,
C) mu neni znamo, ze by vic¢i nému bylo vedeno jakékoli fizeni, ze kterého by vzeslo zatizeni jednotky
nebo zpochybnéni jeho vlastnickych prav k jednotce,
d) neni dluznikem vi¢i zadnému organu statu vcetné finanéniho ufadu, a Ze vii¢i nému neni zahajeno
insolvencni fizeni ani prohlasen konkurs,
e) veSkeré nabyvaci tituly k jednotce jsou platné a nemaji zadné pravni vady, a Ze si neni védom
zadnych vlastnickych naroku tietich osob ve vztahu k pfevadéné jednotce,
f) neni v dispozici s jednotkou omezen ve smyslu ust. § 747 obcanského zakoniku (existence rodinné
domacnosti manzell).



4.2. Prodavajici odpovida za ptipadné dluhy vaznouci na jednotce vzniklé v disledku ¢innosti
prodavajiciho.

4.3. Prodavajici se zavazuje, Ze ode dne platnosti této smlouvy neucini zadny pravni ukon, ktery by
znemoznil pievod vlastnickych prav nebo omezil budouci vlastnicka prava kupujiciho k jednotce.

4.4. Kupujici prohlasuje, ze vici nému neni vedeno fizeni o vykon rozhodnuti nebo exekucni fizeni a
ze ani neni zadnd skuteCnost, na zdkladé niz by mohlo dojit k nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekucniho fizeni. Kupujici prohlaSuje, ze mu nejsou zndmy skutecnosti, na zakladé kterych by na
kupujiciho byl podan navrh na zahajeni insolvenc¢niho fizeni, byl prohlasen konkurs na jeho majetek
ani mu neni zndma zadna skutecnost, na zdkladé niz by mohlo dojit k zahajeni insolvenéniho fizeni.

4.5. Kupujici prohlasuje, Ze si jednotku dikladné prohlédl a seznamil se s pravnim i faktickym stavem
jednotky, véetné upozornéni prodavajiciho uvedenych v odst 4.1., a tento odpovida jejimu stafi a
opotfebeni. Kupujici nebude v budoucnu uplatiiovat zadné vady vyjma téch, které prodavajici vyse
svym prohlasenim vylougil, a jednotku ve stavu, v jakém je, ptevezme do svého vlastnictvi/spole¢ného
jméni manzeld.

4.6. Kupujici dale prohlasuje, Ze si vici prodavajicimu nevyminil zadné zvlastni vlastnosti jednotky a
ze k uzavteni této smlouvy nepotiebuje souhlas zadné dalsi osoby, zejména manzelky/manzela.

4.7. Prodavajici ptedal prikaz energetické naro¢nosti dle zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozdéjSich piedpistl, pred podpisem této smlouvy kupujicimu.

V.

5.1. Pro ptipad, Zze prohldSeni prodavajiciho uvedend v bod¢ 4.1. se ukazi jako nepravdiva a/nebo
prodavajici porusi zavazky uvedené v bodé 4.3. a prodavajici do 30 dnd po pisemném upozornéni
kupujiciho neuvede dotcené do souladu s touto smlouvou, je kupujici opravnén odstoupit od této kupni
smlouvy a vtomto piipadé je prodavajici povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
rezervacniho poplatku. Pokuta je splatna do 10 pracovnich dnti po doruéeni odstoupeni kupujiciho od
této smlouvy na et uvedeny u kupujiciho v zahlavi smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji doruenim
pisemného projevu kupujiciho prodavajicimu.

5.2. V ptipadé, ze kupujici nezaplati kupni cenu fadné a vcas, a to ani v prodlouzené lhuté v délce
dalSich péti dnt, je prodavajici opravnén odstoupit od této kupni smlouvy a Vvtomto piipadé je
kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi rezerva¢niho poplatku. Pokuta je
splatna do 10 pracovnich dnii po doruceni odstoupeni prodavajiciho od této smlouvy na ucet uvedeny
u prodavajiciho v zahlavi této smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji doru¢enim pisemného projevu
prodavajiciho kupujicimu.

5.3. V ptipad¢ odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit veskera plnéni, ktera na
jejim zakladé ptijaly a schovatel a vedlejsi u€astnik na zakladé piedloZeni odstoupeni od smlouvy,
které jiz nabylo ucinnosti, vyplati ¢astky u nich ulozené zpét kupujicimu na ucty, z nichz byly tyto
castky zaslany. Bude-li vSak vedlej$imu uc¢astnikovi prokazano, ze prodavajici fadné odstoupil od této
kupni smlouvy v pfipadé€, Ze kupujici nezaplatil zbylou ¢ast kupni ceny jednotky fadné a véas a tim
vznikla pohledavka prodavajiciho na tthradu smluvni pokuty bude zapoctena na pohledavku
kupujiciho z titulu vraceni ¢asti kupni ceny, vedlejsi ucastnik vyplati ¢astku ve vysi rezervaéniho
poplatku ptimo prodavajicimu, s ¢imz kupujici podpisem této smlouvy vyslovuje sviyj souhlas a dava
vedlej$imu ucastnikovi pokyn takto postupovat.

5.4. Smluvni strany se pro ucely této smlouvy dohodly, Ze odstoupeni od této smlouvy musi mit
pisemnou formu. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely této smlouvy nabude odstoupeni od
smlouvy u¢innosti dnem doruceni druhé smluvni stran¢ a tato smlouva se timto od samého pocatku
rusi. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim nejsou dotéena ustanoveni této smlouvy o smluvnich
pokutach a o vraceni jiz zaplaceného rezervacniho poplatku ¢i ¢asti kupni ceny.



VI.
6.1. Prodavajici se zavazuje piedat kupujicimu a kupujici se zavazuje pievzit jednotku do 10
pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu vlastnického prava na kupujiciho do ptislusného katastru
nemovitosti. Prodavajici stanovi konkrétni den predani a vyzve kupujiciho k pfedani minimalné 5 dni
pred takto stanovenym dnem piedani.

6.2. O piedani obé¢ strany sepisi na misté protokol, kde bude mj. zachycen stav jednotky a stav vSech
méfidel osazenych na inzenyrskych sitich zavedenych v pfedavané jednotce.

6.3. Prodavajici se rovnéz zavazuje, ze do 1 mésice ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava ve prospéch kupujiciho zajisti, aby v jednotce nebyly hlageny v registru obyvatel CR k trvalému
pobytu zadné jemu zndmé osoby ani zde nebylo vedeno v prislusnych registrech sidlo ¢i misto
podnikani zddné jemu znamé pravnické ¢i fyzické osoby.

6.4. Okamzikem pievzeti pfechazi na kupujiciho odpovédnost za poskozeni nebo zniceni jednotky,
nejpozdéji vsak desatym pracovnim dnem ode dne provedeni vkladu vlastnického prava na kupujiciho
do pfislusného katastru nemovitosti. Prodavajici souhlasi, aby si kupujici ke dni podani navrhu na
vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho sjednal pojisténi jednotky. Naklady na energie a
ostatni naklady souvisejici s provozem jednotky do dne pfedani hradi prodavajici, po dni piedani je
hradi kupujici.

6.5. Pro pfipad nedodrZeni sjednané¢ho terminu v bod¢€ 6.1 si ucastnici sjednavaji smluvni pokutu za
kazdy den prodleni 1.500,- K¢ denné. Smluvni pokuta je splatnd do 5 kalendainich dnii od doruceni
pisemné vyzvy stran¢ povinné o jejim uplatnéni ze strany opravnéné.

VII.
7.1. Smlouva nabyva platnosti a G&innosti podpisem viemi Géastniky. Ugastnici jsou svymi projevy
vazani od podpisu smlouvy.

7.2. Vlastnické pravo k pfevadéné jednotce, se vSemi pravy a povinnostmi, nabyva kupujici vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u ptislusného katastralniho tradu.

7.3. Smluvni strany spole¢né s podpisem této smlouvy podepsaly i ndvrh na vklad vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho do ptislusného katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze v dobé od
uzavieni této smlouvy do podani navrhu na vklad vlastnického prava budou vSechny originaly této
smlouvy a obéma stranami podepsany navrh na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti ulozeny u
vedlejsiho ucastnika, a po podani ndvrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti budou
vedlejsim ucastnikem vydany jednotlivym stranam. Smluvni strany davaji pokyn a povétuji vedlejsiho
ucastnika, aby podal navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho na katastralni ufad az po zaplaceni

zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi ................. ,- K¢ do uschovy, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnti
po obdrzeni potvrzeni od schovatele o ptipsani ¢astky ................... ,- K¢ do uschovy.

7.4. Kupujici a prodavajici se vzajemné zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu navzajem
nezbytnou soucinnost k tomu, aby navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti mohl byt
povolen.

7.5. Pro ptipad pteruseni fizeni pfislusSnym katastralnim afadem nebo vydani zamitavého rozhodnuti
prislusného katastralniho uradu se kupujici a prodavajici zavazuji, ze ucini veskeré kroky nutné k
rozhodnuti ptisluSného Kkatastralniho tGfadu o povoleni vkladu vlastnického prava k jednotce ve
prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. V piipadé podani opétovného ndvrhu na vklad
vlastnického prava k jednotce budou podminky kupni smlouvy stejné.



7.6. V piipad¢ Ze vady, pro které ptislusny katastralni Gfad nezapiSe vlastnické pravo ve prospéch
kupujiciho, budou neodstranitelné, schovatel a vedlejsi ucastnik vyplati jiz kupujicim zaplacené Castky
zpét na Ucty, z nichz byly zaplaceny.

7.7. Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pifevodem vlastnického prava
k jednotce na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu smlouvy
vyse, mezi sebou neujednaly ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupe,

¢) zékaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu ptedkupniho préva,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koup¢ na zkousku

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti ze smlouvy

h) nebo jakakoli jind vedlejsi ujedndni (napt. ujednani o smluvni pokuté).
Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakdkoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé, resp. po
jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ucinna.

7.8. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se rovnéz nepouzije. Uréeni mnozstevniho,
¢asového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné ureno autonomni dohodou
smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

7.9. Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2000 NOZ se nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zrusit tuto smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a umysl stran
byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

VIII.
8.1. Utastnici prohlasuji, Ze jsou zptsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle projevil
jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, témto
projevim odpovidd a na dikaz toho, jakoz i na dikaz spravnosti jejiho obsahu ji stvrzuji svymi

podpisy.

8.2. Tato smlouva predstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a ucastnici
prohlasuji, ze nesjednali zadné vedlejsi ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
Ucastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou
neplatné.

8.3. Smluvni strany prohlaSuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany
prevzaly nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim této smlouvy strany zvazily pln€ hospodaiskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama
skutecnost, kterd by jim znemoznila nebo vyrazn¢ omezila zejména moznost plnit zavazky ze
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

8.4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i neucinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy platnd a G€inna, pficemz na misto neplatného ¢i net¢inného ustanoveni se
pouziji ustanoveni obecné¢ zdvaznych pravnich piedpist upravujicich danou otazku vzajemného vztahu
Smluvnich stran. Smluvni strany se zavazuji upravit svlij vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym
vysledkem nejlépe odpovida zaméru neplatného, resp. neti¢inného ustanoveni.

8.5. Pro ucely vzajemného doruCovani pisemnosti se Gc¢astnici dohodli, Ze pisemnost se povazuje za
doru¢enou uplynutim doby, po kterou byla zasilka ulozena na posté k vyzvednuti, a to i v pfipad¢, Ze
se adresat o ulozeni nedozvédé€l, byla-li adresovana na adresu u prodavajiciho a u kupujiciho uvedenou
v zéahlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se ucastnik na uvedené adrese je povinen sdélit bez zbyte¢ného
prodleni svou aktualni dorucovaci adresu druhé smluvni strané.



8.6. Smlouva je vyhotovena v .......... vyhotovenich s platnosti originalu, kdy 1 vyhotoveni bude
predloZeno prislusnému katastralnimu Gfadu, po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy tcastnik smlouvy a
schovatel kupni ceny.

Nicolas Hoskovec .

Vedlejsi ucastnik:

GAVLAS, spol. sr.o.



